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LES ANNEES 60



|. LE CONTEXTE DES ANNEES 60

* Avant 1982 (lois de décentralisation), I'Etat décide seul de 'aménagement du
territoire, fort ses compétences et de ses moyens. Les communes n’ont pas les
moyens de s’y opposer ni de conduire des actions d’envergure sans son aide

* La construction de I'immeuble Le Signal s’inscrit dans la dynamique suivante :
* Une situation d’engraissement majeur du littoral du front de mer soulacais,

* Un volonté d’aménagement du territoire en particulier sur le tourisme.
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Il. LENGRAISSEMENT DE LA PLAGE CENTRALE

Ponton sud (1932)

Ponton nord (1914)

* Apres les fortes érosions du début
du 20ieme siecle, le front de mer
de mer de Soulac-sur-Mer est
sujet a des engraissements
spectaculaires a partir du milieu
du 20ieme siéecle sous l'effet de
I'arrivée du banc de LAmélie

* Les pontons s’ensablent, la plage
se développe et s’élargie, le
phénomeéne d’érosion est vite
oublié...
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Ill. LE PLAN DIRECTEUR D’URBANISME DE SOULAC-SUR-MER

(1960 rectifié en 1962)
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IV. LE PLAN DU PERMIS DE CONTRUIRE (1965)

Plan géomeétre SERUI — PC 28/04/1965
* 9 batiments
«.Surface batie totale : 13 437,08 m?
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Implantation sur I'axe projeté du boulevard du plan
directeur d’urbanisme de 1960

Seuls les 2 premiers batiments ont été construits
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V. LE NOUVEAU BOULEVARD DU FRONT DE MER (1963)

Inauguration du nouveau front de mer le 20 juillet 1963 :
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VI. LA CONSTRUCTION DU SIGNAL (1972)

* 1965 : Délivrance par I’Etat du premier permis de construire accordé a la SERUI pour
2 batiments

* 1967 : Permis modificatif et certificat de conformité pour 24 appartements
e 1968 : Liquidation des biens FAYETON et Cie et SERUBIN (ex-SERUI)

* 1970 : Transfert du permis de construire a la société Navale Caennaise pour 76
appartements et 2 batiments

* 1972 : Déclaration d’achevement des travaux des 2 batiments
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LA MIACA (1967 — 1992)



|. LA POLITIQUE DAMENAGEMENT DE LA MIACA (1967-1992)

* La MIACA (Mission Interministérielle UPA. _
d’Aménagement de la Céte Aquitaine) a e
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Extrait de la Revue géographique des Pyrénées et du Sud-Ouest
(1973) : « Le Schéma d’Aménagement de la Céte Aquitaine »
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* Principes retenus pour 'lUPA 1 :

* « Le cadre de vie littoral [de] 'UPA 1,
proche du Verdon, sera surtout un lieu
de résidence pour le personnel des
entreprises de la zone industrielle »

« Soulac sera restructurée et
développée en fonction des

implantations d’entreprises dans la zone

industrielle du Verdon »

L'extension principale prévue entre

Soulac et ’'Amélie pourrait servir a la
fois au tourisme et a la résidence des
travailleurs industriels + une mise en
réseau avec la métropole bordelaise
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l. LA POLITIQUE DAMENAGEMENT DE LA MIACA (1967-1992)

* La MIACA était assistée, pour toutes ses études, par I'OREAM (Organisme Régional
d'Etude et d'Aménagement d’Aire Métropolitaine) de Bordeaux-Aquitain
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Il. LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET
D’URBANISME (1977)

.e*f?’ * Le SDAU du Nord-Médoc de 1977 confirme
& | ces principes et donne lieu a des projections

démographiques particulierement
ambitieuses pour Soulac-sur-Mer :

e 1975 : 2387 hab.

* Projection 1985-1990 : 8100 hab.

* Projection 2000-2010 : 12700 hab.

* Population actuelle permanente 2019 :

2744 hab.
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Ill. LE PROJET DES 1200 LOGEMENTS

Actuelle plage
des Naiades

Actuel VVF
MED@C
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A PARTIR DES ANNEES 80



|. LES ELEMENTS DESTABILISATEURS

* Chocs pétroliers de 1973 et 1979 :
* Arrét des projets de développements de I’'avant-port du Verdon-sur-Mer

* Fermeture de la raffinerie SHELL du Verdon-sur-Mer

e Erosion du trait de cote :
* Les engraissements étaient liés au passage d’un banc sableux (banc de
'’Amélie)
* De 300m de large environ lors de la construction du Signal, le littoral s’érode
sur Les taux d’érosion de 5m/an en moyenne

* Les tempétes de 1999, 2009, 2010 puis 2013-2014 dans un contexte de
remontée lente du niveau moyen de la mer (changement climatique)
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Il. LE PERIMETRE DE SECURITE GEOTECHNIQUE (2010)

* Tempétes de 2009 (Klaus et Quintin) : inquiétudes sur la pérennité du batiment

* Tempéte Xynthia (2010) : réalisation d’une étude géotechnique définissant des
périmeétres de sécurité géotechnique
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lIl. LARRETE DE PERIL (JANVIER 2014)

Le résultat d’un processus de surveillance:

* Arrétés du 2 décembre 2011 et du 23 avril
2012 prescrivant des mesures a mettre en
ceuvre face au danger menagant
I'immeuble Le Signal

bt
ESEE APPICHELE

ARR _Ayoi2y 358

|ARRETE MUNICIPAL N° 140047
033 213305443 20tuet B4 _ARR A4D12Y 3SR | AR

* Les tempétes de I’hiver 2013-2014 (plus e e oo d Sl e

fo rtes séq u e n ces d e te m pétes d e p u is 70 VU fzczt;;lf]énéml des Collectivités Territoriales et {meammenr les articles L.2212-2, 5° et

VU larcété préfectoral du 24 juin 2004 portant approbation du plan de prévention révisé des

ans) ont entrainé |'atteinte du périmetre de g iorl de b comamune Sl M

VU Tarrété municipal du 2 décembre 2011 portant sur les mesures 4 mettre en ceuvre face au

4 oy 7
Secu rlte danger menagant I'immeuble le Signal ;

VU les arrétés municipanx modificatifs des 23 avril et 25 octobre 2012, et des 51 mai et 18

o Arrété du 24 janvier 2014 de péril imminent novembre 2013 prorogeant l'arrété du 2 décembre 2011 susvist ;

VU Tar@té municipal du 7 janvier 2014 portant établissement d'un périmétre de sécurité

et évacuation des habitants de I'immeuble e

VU la lettre recommandée avec accusé de réception en date du 22 janvier 2014 par laquelle le
Maire a informé les occupants de Iimmeuble le Signal du danger qui menace ledit
immeuble et les a invités 4 se préparer & évacuer celuii;

CONSIDERANT  que le recul du tait de cote 2 été constaté depuis plusieurs années sur divers
endroits de Ta Commane,

CONSIDERANT  que le recul a été particulidrement important et constant devant l'immeuble
le Signal ;

CONSIDERANT - que le dispositif mis en place par la Commune et en particulier la
construction et I'entretien d'une banquette de sable devant I'immenhble n'a
pas permis de conserver une distance de sécurité suffisante entre la créte de
la dune et le bitiment ;

MED@C
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IV. LES RECOURS DES PROPRIETAIRES

Un long parcours contentieux :

* Expertise judiciaire : 10 septembre 2012

Jugement du tribunal administratif de Bordeaux : 25 septembre 2014

Décision de la Cour Administrative d’Appel de Bordeaux : 9 février 2016

Décision QPC Conseil Constitutionnel : 6 avril 2018
Arrét du Conseil d’Etat : 16 aolt 2018

Conclusion:

* L'érosion marine des cotes meubles n’est pas éligible au Fonds Barnier en
I'absence de risque de submersion

« Les dispositions de larticle L. 561-1 du code de l'environnement, qui permettent & I'Etat de
déclarer d'utilité publique l'expropriation des habitations exposées a un risque prévisible de
mouvements de terrain, ou d'affaissements de terrain dus a une cavité souterraine ou a une
marniere, d'avalanches, de crues torrentielles ou a montée rapide ou de submersion marine deés lors
qu'il menace gravement des vies humaines, n'incluent pas le risque d'érosion cétiere.

Le législateur n'a pas entendu instituer un dispositif de solidarité pour tous les propriétaires d'un
bien exposé a un risque naturel, mais uniquement permettre d'exproprier, contre indemnisation,
ceux exposeés a certains risques naturels. »

(CC- Décision n° 2018-698 QPC du 6 avril 2018)
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LA SITUATION ACTUELLE



|. LES TRAVAUX DE DESAMIANTAGE

* Une décision prise et assumée par I'Etat le 28 juin Eg,__!
2018 PREFET DE LA GIROMDE

ARRETEDU 78 JUIN 2008

* Phase préalable : le confortement dunaire avant LE PREFEY DE LA GIRONDE,
travaux dans l'attente des travaux de désamiantage .. . uus s i s s 2iss, 10 o cose i e ottt

“Termritariales ;

Vi Parrété du malre de Soulac-sur-Mer en date du 24 janvier 2014 portant tlliji\c d'évacaation et

e 1 semaine Octobre et novembre 2018 occsptio d T'immeahle « Lo S

Vu la lettre da Préfet de Ja Glronde duo 12 juio 2018 mettant le maire de Sculac-sur-Mer en demeure
d'engager Jes travaux de désamiamtage de I'immechle « Le Signal» en application de "article

* 5000 m3 de sable extraits au niveau de I’épi 12212:4 8 Cod Gt e Cllecis ek
. Vi le refus explicite do madre de Soulac-sue-Mer da 15 juln 2008 ;
Barrlquand Considérant qu'll convient de ir par des poécanth bles of de faire cesser les
pollutions de loutes natures, de pourvolr d"ungence & toutes les mesures & assdstance of de secouss ;

Considérant qu'en cas de danger grave oo Imminent, 1] que les pollutions de toute natore, des

* TREZENCE TP pour un montant de 35 000 € e g prtlmletar

Consldérant le risque pour la salubrité publique que repriseste la prisence damiante dans
TTC I'immeuble «Le Signals siteé en fronr d"oofan sor ki commune de Soulac-Sur-Mer, menack
d'effondrement du fait de 1*érosion du Littoral ;

Sur proposition de M. Je Directeur Départemental des Temrdioires et de la Mer de la Gironde ;

ARRETE

Artiche 1': L'Ftet se substituers au maire de Soulac-sue-Mer pour prockler sux opérations de
désamiantage de I'immeuble «Le Signal» sité sur la commune de Soulsc-sm-Mer of prendns
toutes les mesures utiles 3 cette fin,

Artice 2: Le Directeur Dépariemental des Territoices ot de 1a Mer de la Gironde est chargé de
Yexdoutlon du peésent srrété qui sera notfié s maire de Soulac-sur-Mer of publi m recosil des
actes administratifs de s préfecture de la Gironde.

Article 3 : Le présent aminé peut faire 1"objet d'un recours contentiew, dens le dilal de deux mois &
compter de sa notification ou de sa publication, devant le tribunsl sdeministratif de Bordeaux, 9 Rue
Tostet = BF 947 - 33063 BORDEAUX.

LE PREFET,

Gnclle - CHA1IT = Thiiphone 63 36 50 63 20 e de IEint e Girvede,

MED@C
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|. LES TRAVAUX DE DESAMIANTAGE

* Phase chantier : travaux de désamiantage (25 février 2019 au 21 juin 2019)

* Travaux réalisés en confinement dynamique de niveau 2 (pose de polyane

pour fermer la zone a désamianter, mise en dépression par extracteurs d’air
munis de filtres THE (trés haute efficacité)

* Retrait d'environ 50 tonnes d'amiante : colle de carrelage, du ragréage, de la
colle de faience et des conduits fibro-ciment

* Dauphiné Isolation Environnement (mandataire) pour un montant de 627
096 € TTC

Source DDTM33
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Il. LE SCHEMA D’INDEMNISATION DES PROPRIETAIRES

Enveloppe de 7 millions d’euros A

jusqu’au 31/12/2019

Rend compte de
I'emploi des fonds

[ COMMUNAUTE DE COMMUNES - OPERATEUR TECHNIQUE AS]
Z
Protocoles Actes de transfert de propriété
transactionnels des appartements a la CdC MA
Renoncement a tout recours
\/ et engagement de cession
MED@C
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I1l. LA DEMOLITION

* Maitre d’Ouvrage : Communauté de Communes Médoc Atlantique ou Commune
de Soulac-sur-Mer

* Courant 2020 :
 Signature des actes de transfert de propriété avec les copropriétaires

* Montage du dossier consultation des entreprises de démolition, mise en
concurrence, choix de I'entreprise

* 2021:

* Objectifs de réalisation des travaux de démolition en cohérence avec la
tranche 3 des travaux de réhabilitation du front de mer (secteur rue El Burgo
de Osma a la rue de la Paix)

* Travaux identifiés dans la stratégie de gestion de I’érosion (co-financement) -
axe « réduction de la vulnérabilité »

MED@C

23 RENCONTRES LITTORALES 2019 - SOULAC-SUR-MER 20 Juillet 2019 ATLANTIQUE
e §adlnaing & H solawn !



IV. QUEL DESSEIN POUR LE SITE ?

Une vision renouvelée du site :
* Travaux de renaturation et de stabilisation dunaire,

* Recalibrage des circulations entre le carrefour du Casino et le virage du VVF
(voitures, piétons, vélos) et aménagement d’un parc de stationnement sur la place
des cirques,

* Suppression de I’exutoire pluvial et
remplacement par systeme d’infiltration
dunaire,

» Réflexion globale sur la mobilité et la
desserte du front de mer dans le cadre d’'une
démarche Aménagement Durable des
Stations (ADS) conduite entre les communes
de le Verdon-sur-Mer, Talais, Grayan-et-
I’Hopital et Soulac-sur-Mer, en partenariat
avec le GIP Littoral.

CdC MA, 2019
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Carcans

Grayan-et-I'Hopital
[ ]

Hourtin

]
Jau-Dignac-et-Loirac
]

Lacanau
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